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Koroonaviirus —
vaaramatu jou
ulevaade — Eestl

Eesti eradiguses on vaaramatu joud reguleeritud
vbladigusseaduses. Kuigi eeldatakse, et lepinguid
tuleb alati taita, siis vaaramatu jéu esinemisel on
kohustuse rikkumine vabandatav. Kuigi mdnes
digussusteemis lBpeb kogu leping automaatselt,
kui vaaramatu jéud esineb, siis Eesti diguses on
see Uksnes (ajutiseks) vabanduseks, miks lepingut
kohaselt ei taidetud. Vaaramatu jéu moju
[&ppemisel kehtib leping edasi ning taitamata
jdanud kohustus tuleb takistuse

aralangemisel taita.

Vbladigusseaduse § 103 (8ike 2 teises lauses on
vaaramatu jéud defineeritud jargnevalt.
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Ei, vadramatu jéud kohaldub ka juhul, kui seda ei ole
lepingus kasitletud. Samas vdivad pooled lepingus
vaaramatu jéu definitsiooni tapsustada ning kokku leppida
ka rangemas vOi leebemas vastutuses. Naiteks v&ivad
pooled kokku leppida, et pool vastutab kohustuse
rikkumise eest ka siis, kui vadaramatu jéud esineb.
Samamoodi v8ib kokku leppida, et pool vastutab kohustuse
rikkumise eest Uksnes siis, kui ta on kohustuse rikkumises
sutdi vai tahtlikult lepingut rikkunud. S8ltuvalt lepingu
tuubist v8ib seadus kokkulepete ulatust piirata.

Vaatamata sellele, et vadaramatu joud peaks universaalselt
kohalduma, siis Riigikohus on varasemalt sedastanud, et
Uldjuhul raha maksmise kohustuse rikkumine ei saa olla
vadramatu jéu téttu vabandatav. Oiguskirjanduses on aga
avaldatud arvamust, et ka raha maksmise kohustuse
rikkumine v8ib vaaramatu jou toéttu olla vabandatav.

Advokaadiburoo praktikas oleme juba nainud, et COVID-19
viirus on pdhjustanud mitmeid erinevaid olukordi, kus ka
raha maksmise kohustus on meie hinnangul vaaramatu jéu
t&éttu vabandatav.

Esiteks on oluline see, et eeldatakse, et kohustuse
rikkumine ei ole vabandatav. See tahendab, et vaaramatu
jou esinemisel peab kohustatud isik sellest viivitamatult
teatama. Samuti peab kohustatud isik olema valmis
vOimaliku vaidluse korral tdendama, et kohustuse taitmine
oli takistatud vaaramatu j6u t&ttu.

Tingimused, mis peavad olema taidetud, et vaaramatu jéu
toéttu kohustuse mittekohast taitmist vabandada, véivad
soltuda konkreetsest lepingu sattest. V8ladigusseadusest
lahtuvalt on vaaramatu jou elemendid jargnevad.

Takistav asjaolu. Vaaramatule jdule tuginemiseks on
oluline see, et see asjaolu ka tegelikult takistab
kohustuse kohast taitmist.

Naiteks COVID-19 viirus ja Vabariigi Valitsuse
valjakuulutatud eriolukord ning rakendatavad meetmed ei
moodusta vaaramatu jéu asjaolu, kui nad ei oma lepingu
taitmisele tegelikku negatiivset moju.

Kohustatud isik ei saanud asjaolu mdjutada. Uksnes
selliseid asjaolusid, mida kohustatud isik ei saanud
mdjutada, on véimalik lugeda vaaramatuks jouks. See
tahendab, et asjaolu olemasolu v&i kulgu ei saanud isik
mdjutada ega ara hoida. Kui isik on ise asjaolu
pdhjustanud, siis ei saa seda vaaramatuks jouks lugeda.
Sealjuures loetakse isiku mdjuulatuses olevaks isiku
enda majandustegevusega seonduvad riskid, sealhulgas
tootajate, tarnijate ja teiste aripartnerite tegevus, ning
kasutatavate materjalide ja tdoriistade seisukord.
Tavaliselt loetakse, et loodusdnnetused ning avaliku
vdimu keelud ja piirangud on valjaspool kohustatud isiku
ma&jusfaari. Viimased ei tohi aga olla kuidagi volgniku
poolt pdhjustatud — vaaramatuks jouks ei saa olla isiku
suhtes kohaldatud vara arestid v&i trahvid.

COVID-19 viirus ja sellega kaasnevad negatiivse m&jud on
asjaoluks, mida isik ei saanud mdjutada.

Asjaolu ei olnud ettenidhtav. Seaduse kohaselt on
vaaramatuks jouks Uksnes sellised asjaolud, mis ei olnud
lepingu s8lmimisel ettenahtavad. See tdhendab, et
asjaolu esinemist ei saanud kohustuse taitmise ajal
mdistlikult eeldada. Kui naiteks on teada, et igal aastal
on taitmise kohas aprilli alguses Uleujutused, siis ei saa
kohustuse taitmata jatmisel tugineda Uleujutusele kui
vaaramatule jdule, sest kohustatud isik sai m&istlikult
ette naha, et selline asjaolu voib aset leida.

Kui sélmida leping naiteks praegu, siis ei saa vaita, et
COVID-19 viirus ja sellega kaasnevad negatiivsed mdjud ei
olnud ettendhtavad. Kui leping on s&lmitud aga enne
kaesoleva aasta jaanuari, siis ei saa jalle kuidagi vaita, et
COVID-19 viirus ja sellega kaasnevad negatiivsed pidid
olema ettenahtavad. Maailmaterviseorganisatsioon (WHO)
kvalifitseeris COVID-19 ametlikult rahvusvaheliseks
rahvatervisele moju avaldavaks hadaolukorraks alles
30.01.2020.



=

Kohustatud isik ei saanud asjaolu viltida ega
uletada. Takistav asjaolu peab olema selline, mille
ilmnemisel ei saa mdistlikult eeldada, et kohustatud isik
vBiks seda asjaolu valtida voi sellest tulenevaid tagajargi
Uletada. Seda, kas kohustatud isikult v&is eeldada asjaolu
valtimist v8i uletamist, tuleb hinnata sarnastel asjaoludel
heas usus tegutseva isiku jargi.

Vaaramatule joule tuginemiseks on vajalik seetdttu ka
selgitada, miks vastavat vaaramatu jou asjaolu negatiivset
maju ei olnud isikul vdimalik véltida ega Uletada.

Kui k&ik need elemendid on taidetud, siis v&ib kohustatud
isik tugineda vaaramatule jéule ning peab viivitamatult
vblausaldajat takistusest teavitama. Vaidluse korral peab
elementide esinemist tdendama kohustatud isik.

COVID-19 viiruse ja sellega kaasnevate negatiivsete
md&jude puhul vOib seega jareldada, et kohustatud isikule ei
saanud need olla ettendhtavad ning kohustatud isik ei
saanud neid m&jutada. Kull aga on fakti kisimus ehk vajab
igakordselt labim&eldud pdhjendamist see, kas need ka
tegelikult takistasid lepingu taitmist ning kas kohustatud isik
sai neid mdistlikult valtida v&i Uletada.

Kohustuse mittekohase taitmise vabandatavust tuleb
hinnata iga konkreetse rikkumise kontekstist. Vadramatu
jou esinemine ei vabasta uldiselt isikuid lepingute
taitmisest. Seetdttu Uldiselt ei piisa vaaramatule joule
tuginemiseks mdne ametiasutuse tunnistusest. Kull aga
v&ib selline tunnistus omada tdenduslikku tahtsust, kui selle
tunnistusega on vdimalik katta mingite konkreetsete
kohustuse mittetditmist. Eestis ei ole selliseid tunnistusi
valjastatud ja ei ole ka teada, et oleks plaan valjastada. Kull
aga on selliseid tunnistusi valjastatud Hiinas.

E Iul 'JLMHJ.J.
: il i

Kohustatud isiku lepingurikkumine on vabandatav Uksnes
ajal, mil vadramatu jéu téttu oli kohustuse taitmine
takistatud. Sellises olukorras ei saa kohustatud isikult nduda
kohustuse taitmist, kahju htvitamist ega leppetrahve.

Samas on vdlausaldajal digus keelduda vastukaaluks enda
kohustuse taitmisest, taganeda lepingust vdi leping Ules
Oelda voi alandada hinda, séltumata sellest, kas kohustuse
taitmata jatmine oli pdhjustatud vaaramatust jdust voi
mitte. Nimetatud &iguskaitsevahendite rakendamisel tuleb
aga jargida seadusest neile tulenevaid piiranguid ja
protseduure.

Kohustatud isik riskib sellega, et ta on lepingut rikkunud.
Sellisel juhul peab kohustatud isik htvitama rikkumisega
tekitatud kahju ja tasuma leppetrahvi, kui kohustuse
rikkumise eest oli lepingus leppetrahv kokku lepitud.



Eesti diguses on vaaramatu jéuga sarnane instituut ka
lepinguliste kohustuste vahekorra muutumise instituut.
Voladigusseaduse § 97 16ige 1 defineerib selle jargnevalt.

Kui parast lepingu sélmimist muutuvad lepingu sélmimise
aluseks olnud asjaolud ja sellega kaasneb lepingupoolte
kohustuste vahekorra oluline muutumine, mistdttu Uhe
lepingupoole kohustuste taitmise kulud suurenevad olu-
liselt voi teiselt lepingupoolelt lepinguga saadava vaartus
vaheneb oluliselt, v8ib kahjustatud lepingupool néuda
teiselt lepingupoolelt lepingu muutmist poolte kohustuste
esialgse vahekorra taastamiseks.

Eeltoodust tulenevalt on lepinguliste kohustuste vahekorra
muutmise olukord erinev olukorrast, kus kohustatud isik

ei vastuta kohustuste mittekohase taitmise eest. Vaaram-
atu jou esinemise korral on kohustuse taitmata jatmine
(ajutiselt) vabandatav. Lepinguliste kohustuste vahekorra
muutmine on rohkem suunatud kestvuslepingutele, kus
poolte kohustuste vahekord on muutunud. Kui seaduses
satestatud tingimused on taidetud, v&ib uks pool nduda
teiselt poolelt lepingu muutmist selliselt, et poolte ko-
hustuste vahekorrad oleksid samasugused nagu lepingu
sGlmimise ajal. Kui vahekorra taastamine ei ole voimalik v3i
maistlik, siis vdib pool lepingust taganeda voi kestvusle-
pingu ules éelda.

Sealjuures ei ole valistatud, et COVID-19 poolt p&dhjustatud
olukorras v8ib kohustatud isik tugineda nii vaaramatule
joule kui ka nduda lepinguliste kohustuste vahekor-

ra muutmist.

Kohtute haldamise ndukoda on teatanud, et eriolukord
madjutab digusemdistmist, kuid digusemadistmine ei peatu
ning kohtud tegutsevad edasi. Kui vdimalik, siis menetle-
vad kohtud kohtuasju kirjalikult v&i vajadusel kasutades
tehnilisi lahendusi. Lisaks, kui v&imalik, siis lUkkavad kohtud
istungi edasi ja jatkab toimingutega parast eriolukorra
[&ppemist. Kohus on avaldanud ka tapsemad_soovitused
Sigusmdbistmise korraldamiseks eriolukorra ajal.

Kui kohtud peaksid rakendama teistsuguseid meetmeid,
siis tdenaoliselt on selle kohta vdimalik infot saada Riigi-
kohtu kodulehelt ning aadressilt www.kohus.ee.

Meie praktikas on kohtud juba mitmeid istungeid tuhista-
nud ja edasi lukanud.

Meile teadaolevalt ei ole vahekohtud Uhtegi kohtuasja
peatanud. Uks alaline vahekohus — Eesti Kaubandus-Téos-
tuskoja Arbitraazikohus — on oma vahekohtunikele teada
andnud, et seoses eriolukorraga vahekohus istungeid ei
pea. Sealjuures on soovitatud poolte néusolekul lahenda-
da asjad kirjalikus menetluses voi pidada istungid menet-
luskonverentsina kasutades selleks tehnilisi lahendusi.
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Contact a commercial lawyer in Estonia today

For more information about force majeure or any of the other topics mentioned
in this briefing please contact:

Raiko Lipstok
Partner, Estonia

T: +372 622 9990
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